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Il . DOSWIADCZENIE DEWELOPERA:

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA:

Firma ,KSJ DEVELOPMENT Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia” Spotka Komandytowa zostala
zatozona w czerwcu 2011 roku w Jeleniej Gorze, aktem notarialnym nr Rep. A nr. 4384/2011

Spétka ta zawigzana zostata w celach prowadzenia dziatalnosci w dziedzinach:
*  roboty budowlane zwigzane z wznoszeniem budynkéw
roboty zwigzane z budowg obiektéw inzynierii ladowej i wodnej
roboty budowlane specjalistyczne
sprzedaz hurtowa drewna, materiatéw budowlanych i wyposazenia sanitarnego
transport drogowy towaréw, oraz dziatalno$¢ ustugowa zwiazana z przeprowadzkami
pozostate posrednictwo pieniezne
dziatalno$¢ ustugowa w zakresie informacji
dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci
dziatalnos¢ w zakresie architektury i inzynierii, badania i analizy techniczne
wynajem i dzierzawa
dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach i zagospodarowaniem terenow
Zielonych.

Od samego poczatku celem Spotki byto prowadzenie dziatalnoci w sektorze budownictwa mieszkaniowego i
ustugowego, a takze w obszarach wspierajacych ten rynek — od prac inzynieryjnych, az po zarzadzanie
nieruchomosciami i infrastrukturg towarzyszaca.

Misjg firmy stato si¢ tworzenie bezpiecznych, komfortowych i nowoczesnych przestrzeni do zycia, przy
wykorzystaniu sprawdzonych technologii i rozwiazan architektonicznych.

Pierwsze inwestycje — lata 2012-2015

Pierwszym duzym przedsigwzigciem Spotki byta budowa dwaéch budynkéw wielorodzinnych przy ul. Sobieskiego
82B i 82C w Jeleniej Gérze.

e Lata realizacji: 2012-2014
o Zakres: 71 lokali mieszkalnych, garaze podziemne
e Rezultat: 100% sprzedanych lokali i miejsc postojowych

Sukces tej inwestycji otworzyt droge do kolejnych projektow. W 20175 roku spétka ukoriczyta budowe budynku
mieszkalno-ustugowego przy ul. Kraszewskiego 3 w Jeleniej Gorze (35 lokali). Wszystkie mieszkania znalazly
nabywcow jeszcze na etapie realizacji.

Rozwéj i nowe kierunki — lata 20162019

W 2016 roku KSJ Development rozpoczeta realizacje jednego z najwiekszych projektéw — Osiedla Rakownica
przy ul. Zgorzeleckiej (obecnie ul. Osiedle Rakownica) w Jeleniej Gérze.

* [Etap A (2017): 39 lokali mieszkalnych + garaz podziemny
» Etap B (2018): 39 lokali mieszkalnych + garaz podziemny
» Etap C (2019): 32 lokale mieszkalne + garaz podziemny

W tym samym czasie firma zrealizowata prestizowa inwestycje w Karpaczu przy ul. Ogrodniczej 7 i 9 — dwa
budynki ustug turystycznych mieszczace 100 lokali i garaze podziemne. Podobnie jak wczesniejsze realizacje,
rowniez te apartamenty zostaly sprzedane jeszcze w poczatkowej fazie budowy.

Intensyfikacja dziatan - lata 2020-2023
Kolejne lata to dynamiczna kontynuacja projektu Osiedla Rakownica:

» Etap D (2020): 39 lokali mieszkalnych + garaz podziemny
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| Nie

Il . INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

58-560 Jelenia Gora, ul. Swietej Jadwigi Slaskiej 6

dziatki 24/4 , 24/6 , 25/8
Obreb 0005, CIEPLICE V

JG1J/00101047/7

Zabudowa wielorodzinna ul. $w. Jadwigi Slgskiej ( potudnie )
Miejski parking wjazd od ul. Sobieszowskiej ( wschod )
Budynek bylej palmiarni Schaffgotschéw ( zachéd )

| Plan ogélny gminy

Brak

| Miejscowy plan zagospodarowania
| przestrzennego

Uchwata nr 245.XXXIV.2016 Rady
Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8
listopada 2016 r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta Jelenia Gora z pézn. zmianami

Uchwata nr 673.LX1X.2023 Rady
Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 06
wrzesnia 2023r, w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenow
w rejonie ulic Sobieszowskiej i
Jagielloriskiej w Jeleniej Gorze - etap |

Uchwata nr 613.LXIV.2023 Rady
Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 29 marca
2023r. w sprawie przyjecia Programu
Rewitalizacji Miasta Jelenia Géra

| Miejscowy plan odbudowy

Brak




Inne

Brak

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, zabudowa ustugowa

| Maksymalna intensywnosé

| zabudowy a0
Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢ 2,0-0,01
zabudowy

: Maksymalna powierzchnia

- | zabudowy i

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy | 14m
Minimalny udziat procentowy 30 %

powierzchni biologicznie czynnej

| Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 miejsce na 1 mieszkanie

| Warunki ochrony $rodowiska i

Zgodnie z Rozdziatem 3. miejscowego

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu :ﬁg:;:g::g e
Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu Brak

potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej

Zgodnie z Rozdziatem 4. miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Zgodnie z Rozdziatem 5. miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Warunki i szczegotowe zasady

Zgodnie z Rozdziatem 7. miejscowego

powierzchni biologicznie czynnej

obstugi w zakresie komunikacji s g s
Warunki i szczegotowe zasady Zgodnie z Rozdzialem 6. miejscowego
obstugi w zakresie infrastruktury planu zagospodarowania
technicznej przestrzennego
: Tereny zabudowy ustugowej i tereny
Przeznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej
Maksymalna intensywnosc¢ 09
zabudowy t
| Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢ 04-09
zabudowy
Maksymalna powierzchnia 0.4
zabudowy ;
| Maksymalna wysokosc¢ zabudowy 14m
Minimalny udziat procentowy 30%




| Minimalna liczba miejsc do

| parkowania 1 miejsce na 1 mieszkanie

| Funkcja zabudowy i

| zagospodarowania terenu Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Nie dotyczy

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy

intensywnos¢ wykorzystania terenu | Nie dotyczy

| warunki ochrony $rodowiska i

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu | Ve 90YCZY
wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach Nie dotyczy

| szczegolnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr Nie dotyczy
kultury wspoiczesnej

wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie na Mie-dotyczy
podstawie przepiséw odrebnych
warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury Nie dotyczy
technicznej

| minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej higiaotycey
| nadziemna intensywnosc¢ ;
zabudowy Niedotyezy
| wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
. | miejscowych planach Brak
zagospodarowania przestrzennego
decyzjach o warunkach zabudowy Brak
i zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych Brak
uwarunkowaniach
| uchwatach o obszarach Brak

| ograniczonego uzytkowania

. | miejscowych planach odbudowy Brak

mapach zagrozenia powodziowego Brak
i mapach ryzyka powodziowego




| decyzja o ustaleniu lokalizacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem
| deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje | g\
inwestycji drogowe;j

| decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej i

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska Brak
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli Brak
| przeciwpowodziowych

inwestycji w zakresie budowy Brak
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
| strategicznej inwestycji w zakresie | Brak
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Brak
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury | Brak
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze | Brak
| naftowym

TAK

TAK

NIE

nr 128/2019 , nr 128/2019/2023 , nr 128/2019/2023/Il wydane przez :
Prezydenta Miasta Jeleniej Gory

26.05.2025r




| Brak

Od 09.03.2022 r do 31.05.2025 r

| Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Odlegtosci migdzy budynkami :

DiA-3681m,DiB-30,06m,
DiC-23,99m

| Norma oznaczona jako PN 1SO 9836:2015-12, przy czym powierzchnie
pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w $wietle réwnej lub wigkszej od
2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczer w 100%, o wysokosci réwnej lub

| wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20m - w 50%, natomiast o
wysokosci mniejszej od 1,40 pomija sie catkowicie; pomiar dokonywany
bedzie na poziomie podfogi z doktadnoscig do dwéch miejsc po przecinku

Rodzaj posiadanych $rodkéw
| finansowych — kredyt, $rodki
wiasne, inne

Srodki wiasne dewelopera,
wptaty od nabywcéw

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

| Otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy* TAK

| Wysoko$¢ stawki procentowe;j,

- | wedtug ktdrej jest obliczana kwota
| sktadki na Deweloperski Fundusz
| Gwarancyjny

0,45 %

Otwarty rachunek powierniczy :

| KSJ Development Sp z 0. 0. SK os$wiadcza, iz koszty prowadzenia

| rachunku ponoszone sg przez Dewelopera. Ponadto Deweloper

w ramach zasady dysponowania $rodkami pienieznymi zdeponowanymi
na tym rachunku oéwiadcza, ze mBank S.A. wyptaci zdeponowang przez
Nabywce kwotg Deweloperowi, po stwierdzeniu ukoriczenia danego
etapu realizacji przedsigwziecia deweloperskiego, okreslonego w
harmonogramie.

| Kopia catego regulaminu mBank zostanie wydana nabywcy.




mBank S.A.

Planowany
Etap peiasty Zammnle
zakonczenia .
ETAP | : projekt budowlany,
pozwolenie na budowe , prace ziemne ,
| roboty zelbetowe , wykonanie stropu 01.03.2024 10 %
nad garazem
ETAP Il : wykonanie stanu surowego
otwartego -stropu nad 3 pigtrem 15.07.2024 15 %
ETAP Il : wykonanie dachu , montaz
stqlarki okiennej , czesciowe wykonanie
$cian dziatowych , instalacji 15.08.2024 20 %

sanitarnych, wentylacyjnych oraz
elektrycznych

ETAP IV : wykonanie $cian dziatowych,
czesciowe wykonanie tynkow , 15.10.2024 15 %
posadzek , elewacji

ETAP V : wykonanie tynkoéw , posadzek
oraz instalacji sanitarnych ,
wentylacyjnych , elektrycznych ( el. bez

biatego montazu ) , czesciowe bl o 0 15%
wykonanie zagospodarowania terenu
zew.

| ETAP VI : wykonanie elewacji , montaz

windy , wykonanie prac
wykoriczeniowych , malowanie , 17.03.2025 15%
oktadziny ceramiczne

ETAP VIl : Zagospodarowanie terenu
zew. , montaz drzwi wejéciowych do
lokali , montaz balustrad , instalacje

elekiryczne — bialy montaz , 31.05.2025 10 %
zakoriczenie prac

Ustalona w umowie cena sprzedazy jednego metra kwadratowego
| powierzchni uzytkowej lokalu jest stata i gwarantowana, bez wzgledu na
ewentualne zmiany dotyczace oferty przedmiotowej inwestycji. Ustalona
cena sprzedazy moze ulec zmianie tylko i wytacznie w przypadku i
stosownie do zmian stawki podatku od towaréw i ustug na lokal w okresie
od dnia zawarcia umowy do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej
sprzedazy, w zakresie, w jakim stawka tego podatku moze ulec zmianie.

W przypadku wystapienia takich okolicznosci Nabywca ma prawo odstgpic
od umowy poprzez dorgczenie Sprzedajgcemu stosownego os$wiadczenia
w terminie do 14 dni od daty otrzymania powiadomienia o zmianie ceny.




Nabywcy przystugiwaé bedzie umowne prawa do odstapienia od
niniejszej umowy w przypadku nie podpisania aneksu dotyczacego
niedoboru/nadwyzki ponad 2% powierzchni uzytkowej Lokalu, ktére
to prawo do odstapienia przystuguje w terminie 14 dni od daty
powiadomienia przez Dewelopera o zmianie powierzchni i zwigzanej
z tym zmianie ceny.

Ustalona cena sprzedazy Lokalu moze ulec zmianie w przypadku i
stosownie do zmian stawki lub zasad naliczania podatku od
towaréw i ustug. W przypadku jezeli cena brutto wzroénie na skutek
tej zmiany Nabywca ma prawo odstapié od umowy poprzez
dorgczenie Deweloperowi stosownego oswiadczenia w terminie 14
Iczternastu/ dni od daty otrzymania powiadomienia o wzroscie ceny.
W przypadku jezeli cena brutto zmniejszy sie Deweloper rozliczy z
Nabywca nadptlate najpézniej do dnia zawarcia umowy przeniesienia
praw.

| Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
| umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:
- | 1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
- | pkt2, 3lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art.
- | 35, albo element6w, o ktorych mowa w art. 36;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
| ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg
| zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
- | zalgeznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
| mowa w art. 35 ust. 2;
3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
| informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;
| 4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
| zatgeznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
| 5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
- | deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
| zawiera danych lub informaciji okreslonych we wzorze prospektu
| informacyjnego;
| 6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
- | deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
| wart. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5, w terminie wynikajgcym z tych uméw;
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
| mowa w art. 10 ust. 1;
| 8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
| hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2;
| 9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym
- | mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
| art. 41 ust. 11;
| 11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotne;j,
- | o ktorym mowa w art. 41 ust. 15;
| 12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
- | z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadios$ciowe.

' S o | 2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
10




| odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2

| ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-
| dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy
| deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5, a
| w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opdznienia.
| 4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
| odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
| ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
| ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

| 7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia
przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia

| wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze)j.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie

| nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

| Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia,
| o ktorym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze

| nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

- 2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o

ktérym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a
nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od

umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwiocznie, jednak nie pézniej niz w
| terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu
| od umowy, zwrécié nabywcey $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z
| otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacjg umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
- | ust. 1 pkt2, 3 1ub5.
| 4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstagpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
| Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
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Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
»~Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez
ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48
ust. 1 pkt 8, informacije o wysokosci $rodkéw zwréconych nabywey w
zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu
tych srodkow.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ziozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,

przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczyste;
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

l. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku Iub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie ulamkowej cze$ci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wpiacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowana
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnoséci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosgé,
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lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czeséci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacii spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢é w ziotych 100 000 euro;
w przypadkach okreélonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ziotych 100
000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— mBank S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ...

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, z p6ézn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.
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“Cena
jednorodzinnego

lokalu mieszkalnego albo domu

Ceny lokali mieszkalnych :
od 380 000 zt do 700 000 zt brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Lokale mieszkalne od 39,59 m2 do 70,16 m2

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Ceny m2 :
Od 9500 zt brutto do 10 500 zt brutto

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie

prawa wiasnosci nieruchomosci wynikajgcego
z umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 . o 01.10.2025

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie pofozenia oraz istotnych cech Liczba kondygnacji i Eiriarie

domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowac sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 .
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Technologia wykonania | I. Kondygnacja podziemna (piwnice,
garaz): wykonane w technologii
zelbetowej — monolitycznej, $ciany
zewnetrzne izolowane termicznie,
strop garazu ocieplony weing
mineralna.

Il. Kondygnacje naziemne: $ciany
zewnetrzne i nosne z pustakéw
ceramicznych porotherm gr. 25 cm i
18,8 cm, $ciany dziatowe gr.11,5 cm
wykonane z pustakéw ceramicznych
porotherm, ocieplenie budynku —
styropian gr.15cm, elewacja wykonana
z tynku mineralnego pomalowanego
farbg silikonowsg lub tynku
silikonowego, stropy typu filigranowe.

Ill. Balkony: filigranowe, docieplone,
pokryte ptytkami gresowymi w
systemie balkonu wentylowanego
utozonymi na warstwie hydroizolacji,
balustrady stalowe z wypetnieniem
szklanym. Tarasy przy ogrédkach
rekreacyjnych wytozone kostka, ptytkg
betonows lub ptytkg gresowg w
systemie tarasu wentylowanego.

IV. Dach: konstrukcja drewniana kryta
dwoma warstwami papy
modyfikowanej SBS, ocieplony wetng
mineralng gr. 30 cm.

V. Stolarka: Okna PCV w kolorze
bialym (RU lub R), drzwi balkonowe
(RU), profil 5-komorowy, szyba
potréjna U=0,5 (U dla catego okna od
0,8 do 0,9 w zaleznosci od wymiaru).
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Na parterze rolety zewnetrzne
elektryczne. Drzwi wejéciowe do
budynku wykonane z ocieplonego
aluminium z szyba bezpieczna.

Standard prac
wykonczeniowych

w czesci wspolnej
budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym
czesc wspolng
nieruchomosci

Czesci wspdine — korytarz i klatka
schodowa: $ciany- tynk gipsowy
pomalowany kolorowymi farbami
strukturalnymi, sufit — tynk gipsowy w
kolorze biatym lub tapeta flizelinowa,
winda elektryczna (cichobiezna) w
wym. 140 x 110 cm — od poziomu

garazy, posadzki i schody pokryte
plytkami gresowymi, balustrady i
porecze — wykonane ze stali
nierdzewnej, brama wjazdowa do
garazu- panelowa, sterowana pilotami.
Chodniki, parkingi i droga dojazdowa
wytozona kostkg betonowg na
podbudowie, o$wietlenie terenu,
zabudowany $mietnik (wspolny dla
etapu C i D), nasadzenie traw i roslin.

Liczba lokali w budynku | 28

Samodzielny lokal garaz

Liczba miejsc wielostanowiskowy pod budynkiem
garazowych i -17
postojowych Miejsca parkingowe zewnetrzne dia

0s6b niepetnosprawnych - 2

Prad, woda, ogrzewanie z sieci

Bostepreimedia w cieptowniczej, kanalizacja, internet, TV

oudyaiu oraz TV sat
Dostep do drogi
publicznej TAK

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsigewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokale mieszkalne usytuowane sg na parterze, 1 p, 2 poraz 3 p

Okreslenie powierzchni uzytkowej

i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Lokale mieszkalne od 39,59 m2 do 70,16 m2
Standardy wykoriczenia mieszkan

« $ciany i sufity — tynk gipsowy kat Ill, sufity tapeta flizelinowa

« posadzki jastrychowe — izolowane od stropu do 5 cm warstwa
styropianu akustycznego — parter do 10 cm

e parapety wewnetrzne — konglomerat

o drzwi wejéciowe w systemie przylgowym, peine, laminowane
z oécieznicg opaskowa, zamki w klasie B

e balkony wylozone plytkami gresowymi w systemie balkonu
wentylowanego, tarasy wylozone kostka betonowg lub plytka betonowa
lub ptytkg gresowa w systemie tarasu wentylowanego

« instalacje elektryczne wykonane zgodnie z projektem: gniazda i
osprzet elektryczny, instalacja telefoniczna i internetowa
($wiattowodowa), instalacja wideodomofon, instalacja TV-SAT, w
kuchni zasilanie 3-fazowe 400V

« instalacja sanitarna : lazienka przylacza pralki, we, umywalki i wanny;
w kuchni przylacza pod zlewozmywak, indywidualne opomiarowanie
cieptej i zimnej wody

e instalacje grzewcze: grzejniki z zaworami termostatycznymi ( w
tazience drabinkowe), indywidualne opomiarowanie kazdego
mieszkania elektronicznym miernikiem energii ciepinej.
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Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Zaswiadczenie zostanie wydane po oddaniu budynku do
uzytkowania do 1£.07.2025 r

Data ustanowienia odrebne;
wiasnosci lokalu mieszkalnego

do 01.10.2025 r

Informacije o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem jednorodzinnym

Samodzielny lokal niemieszkalny - garaz podziemny
wielostanowiskowy posiadajgcy 17 miejsc

Ceneg lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Dodatkowo do lokalu mieszkalnego istnieje mozliwos¢ kupna
miejsca parkingowego w garazu wielostanowiskowym:
Miejsce z boksem — 60 000 zt brutto

Miejsce klasyczne — 50 000 zt brutto

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie
prawa wiasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

do 31.12.2025 r ( po zatozeniu nowej KW )

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

SPOLKAZ O. 0.

00392587

KSJ Development
KA KOMANDYTOWA

SPOk oW
. ~Sobieskiego 23, 58-500 Jelenia Gora
KRS 00

NIP 6112720760, REGON 021654030

Zataczniki:

WICEPREZ

Pawef Nalepa

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 .
o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycii i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z

funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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